Aguascalientes, Aguascalientes, a cinco de

marz e é%ﬁ mil diecinueve.
VISTO S, para dictar sentencia definitiva
;ZQS;atOS del expediente *****x/2017 que en la Via Civil de

JUICIO UNICO p

mueven **¥*** on contra de *****x = kkkkk y
*k*kk* “13 que se dicta bajo los siguientes:
ONSIDERANDOS
el articulo 82 del cdédigo de
vigente para el estado que: “Las
, precisas y congruentes con
la demanda y su co con las demas pretensiones
deducidas oportuna pleito, condenando o
absolviendo al demanda idiendo todos los puntos
litigiosos que hubieren s;i
éstos hubieren sido varios, se hard=gpl pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ndo el juicio se

siga en rebeldia, deberan ver, de oficio, la

objeto del debate. Cuando

i £ic
existencia de 1los elementos para a rocedencia de la

accién”. Y estando citadas las partes r entencia, se
procede a dictar la misma en términos @jispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente p er
y decidir de 1la presente causa, de acuezﬁue
establece el articulo 142 fraccidén III del&cy/de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues sefiala que
es Jjuez competente el de la ubicacidén de la cosa si se
ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles, hipdbtesis
que se da en el caso en anadlisis al ejercitarse la accidn

reivindicatoria respecto de dos inmuebles ubicados dentro

de la jurisdiccidén de este juzgado. Ademéds de lo anterior,



s &artes no impugnaron la competencia de esta autoridad,

de dgiide iene un sometimiento téacito a la jurisdiccidn
isma, por lo gque cobra aplicacién también lo que
establece el articulo 137 del ordenamiento legal indicado.
III/- Se determina que la via Civil de juicio
Unico €legida por la parte actora, para el ejercicio de 1la
accidén que h chd wvaler es la correcta, pues como ya se
ha establecid se ejfrcita la accidn Reivindicatoria vy
respecto a la ¢ }?igo adjetivo de la materia vigente
en la Entidad no esta®dl mite especial alguno, de ahi

que deba seguirs

civil de djuicio Unico vy
regulada por los a omprende el Titulo Sexto
del Cédigo de Procedimi ilgls vigente del Estado.
IV.- Las actor **x*x* demanda por su propio
derecho a *k*k*k*k*kl * Kk Kk kK Y *****,

por go y cumplimiento

de las siguientes prestaciones racién por Sentencia

Ejecutoriada en el presente juicio de que las somos propietarias de

los locales ***** y ***** da |g Calle ***** modulo Centro Comercial *****

rdn de hacer los

de esta Ciudad de Aguascalientes; B) La entrega que d

demandados de los locales ***** y ***** de |g Ca odulo *****  del
Centro Comercial ***** de esta Ciudad de Aguascalientes; |_pago de los

dafos y perjuicios o frutos civiles traducidos en la rentabilidad d ya

descritos; D) La entrega que debera hacer los demandados dg’ los locales ***}*
y ***** de la Calle ***** *x*x de| Centro Comercial ***** de est ) Ciudad de
Aguascalientes, al corriente en los pagos de los servicios publicos como agua,
luz; E) El pago de los gastos y costas que se originen con motivo de la
tramitacion del presente juicio, toda vez que por su culpa me vi en la necesidad

de demandarles.”. Accién reivindicatoria que contemplan los

articulos 3° y 4° del Cbédigo de Procedimientos Civiles



g e del Estado, sin que sea necesario transcribir en

el articulo 83 del Cédigo de Procedimientos
del Estado.

demandados *****x y ***x*x = guyn cuando dan
contestacidn la demanda en escrito por separado, del
analisis de emanda y de sus contestaciones, se
desprende e

ejercitada en su contra se refiere

a un local dif y ellos argumentan gque su posesidn

deriva de un Contr endamiento gque cada uno de

ellos celebro rcera persona, oponiendo
controversia total las prestaciones que se le
reclaman y parcialment los hechos en que se
fundan, invocando como epciones de su parte las
siguientes: 1l.- La de Falta de Accidn de Derecho; y 2.-
Las deméds que deriven de su contestacién de

demanda.

En cuanto a 1la de demanda que

presenta *****,  ge desestima con fundaine en lo que
establecen los articulos 40 % 4 de Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado;, donde se

desprende que solo las personas gue estén

ejercicio de sus derechos pueden comparecer ejfi juicio por
propio derecho o bien por conducto de sus reprwo
por aquellas que deban suplir su incapacidad conforme a
derecho; ahora bien del escrito de contestacién de demanda
se desprende gque a quienes se demanda es a *****, g *xFk**x y
a *****_ luego entonces si la que contesta la demanda es
**x*%*%* yv no manifiesta que lo haga en representacidén de 1la

ultima de los demandados, conlleva a establecer gue no esté



fegifimada procesalmente para intervenir en la presente
causa 'y pdrytanto se desestima su contestacidén de demanda y
lagsPTlebas que aporto.

Dado lo anterior, se procede al estudio del
emplazamiento gjfle se realizo en autos para llamar a juicio
a la demanda *****, en observancia al siguiente criterio
jurisprudencipgls “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES BE Q%ICIO. L& falta de emplazamiento o su verificacién en forma
contraria a las disposiciones.aff icables, es la violacion procesal de mayor magnitud y de
caracter mas grave, puesto qué da-origel a la omision de las demés formalidades
esenciales del juicio, esto es, mposisilita-di-demandado para contestar la demanda v,
por consiguiente, le impide oponeglas-excepcionss y defensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las{ruebds ase acrgditen sus defensas y excepciones y a
oponerse a la recepcidn o a contradecigftas probanzas rendidas por la parte actora y,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado opariuric nente del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de #sta violacionsprocesal ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamientogS de-orden publico y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectué”0 ne;<\si en caso afirmativo, se
observaron las leyes de la materia.”, consultable bajo el ntmere 247, pagina 169, del
Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de £ Federdcion 1917-1995.”.
Procediendo al anadlisis de las constancias que\integran el
sumario que se resuelve, a las que se les cojiceade pleno
valor en observancia a lo que indica el artifulo 341 del
Cédigo adjetivo de la materia vigente en el )\ EsStado,
esencialmente al acta que corre agregada a fojas treinta vy
dos de esta causa y de la cual se desprende que el
notificador se constituyo en el domicilio sefialado por la
parte actora como aquel en donde vive la demandada ***** vy

cerciorado de esto por asi habérselo manifestado ella



sm#, a quien procedidé emplazar de manera personal vy

jandole cedula de notificacién en 1la dgue se
de manera integra el mandamiento de Autoridad que

o el emplazamiento, se le dejaron copias de la demanda

y de los documeritos que se anexaron a la misma y se le hizo
saber que contaba con el término de nueve dias para dar

contestacidn a demanda; cilertamente la demandada no se

identifico, tificador se cercioro de ser la

demandada por berlo manifestado sus empleados vy
ademéds aquella firmo~ el de emplazamiento y la firma
parece en las copias de la
credencial de elector afia que de dicha demandada
se anexaron a la causa, cual conlleva a establecer
que el emplazamiento para mar a Jjuicio a la demandada

**x*** ge encuentra ajustado a lo que _ddémmgonen los articulos

107 fraccién I, 109, 110 y 117 e Procedimientos

d¥go
Civiles wvigente del Estado y no,ob nte esto no dio
n

contestacién a la demanda instaurad contra.
V.- Establece el articulo Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en la Entgidad : “El actor

debe probar los hechos constitutivos de su a@&n/ y el reo

los de sus excepciones.”, en observancia a esto es

exponen en sus escritos de demanda y contestéjié;:zizéz:jie
el tepci

de hechos como fundatorios de 1la accién vy

planteadas, y para acreditarlos como lo exige el precepto

legal en cita, ofrecieron y se les admitieron pruebas,

valorandose las de la parte actora en la medida siguiente:
La CONFESIONAL DE POSICIONES, a cargo de **x*x

quien se ostenta indistintamente con este nombre y con el

de *****x  gegln se desprende de su escrito de contestacidn



manda y de la firma que estampa en el mismo, quien al

ente se calificaron de legales acepto como cierto

ctualmente se encuentra en posesidn de la ***** numero

*xx*x* del modu *Hxxxk  del Centro Comercial ***** que se
ubica al nor
la Carretera (posicidn segunda), agregando ademas que
no es duefie” degdicha *** pero que tiene un Contrato de
Arrendamiento y_JUn cumento de donde se desprende que el

propietario es ****xx* ersona que le estéan diciendo;

cede pleno valor de acuerdo

Las DOCUMENTAL PUBLICAS que se hicieron
consistir en las copias fotostatica aprtificadas que se
acompafiaron a la demanda y ob a_foja siete a 1la
veintiséis de esta causa, gque por aef rse a testimonios
notariales y a una copia certificady”>ponfd fedatario, se les
concede pleno valor de acuerdo a lo ablecen los

articulos 281 y 341 del Cédigo de Profedimienitos Civiles

vigente del Estado; documentales con las cua(e& acredita
lo siguiente:
a).- Con la copia fotostatica cergfificada que

corre agregada a los autos de la foja siete ocho vy
relativa al testimonio de la escritura publica nuamero
*kk*xk  yolumen ***** de fecha *****, de la Notaria Publica
numero Cuatro de las del Estado, gueda plenamente
acreditado que en la fecha mencionada ***** y su esposa
**x%*%* hicieron donacibén Pura y Simple a favor de su hija

**x*x*x  respecto de la ***** marcada con el nuUmero ****x*x,



1 #**** del Centro Comercial *****  ybicado en la zona

nort de ta Ciudad vy sobre el 1lado poniente de la

ra ***** 3 la altura del *****, con superficie de

y colindanciasiy AL NORTE, en ***** metros con la ***xx*
KHIXKK , También en ***** metros con la Calle ***x**
que es la de ubicacidén; AL ORIENTE, en ***** metros con

la *rxxx Fixk gy AL NIENTE, igualmente en ***** metros

con la  FFFx*x * K reservandose ***** o] usufructo

vitalicio sobre dich Se hace la observacién de
is no se desprende que el
acto juridico mencio nscribiera en el Registro
Publico de la Propiedad meycio.

b).- Con la co fotostatica certificada que

corre agregada a los autos a fojas y diez y relativa

al testimonio de la escritura ro ****_ yolumen
*x*x*x*x de fecha *****, de la Notari]
de las del Estado, queda plenament ditado que en la
fecha mencionada ***** y su esposa ***** Jnici€ron donacidn
Pura y Simple a favor de su hija ***g~* ecto de 1la
***** marcada con el nuUmero ***** = del ***% del Centro
Comercial *****  ubicado en la zona norte de es : %
sobre el lado poniente de la Carretera *****, /fa la altur

del **x*** = con superficie de setenta vy n ros
cuadrados, de las siguientes medidas y colindancias: AL
NORTE, en ***** metros con la ***** **%%. AT SUR, también
en cinco metros con la ****x*, Al ORIENTE, en ***** metros
con la Calle *****; v AL PONIENTE, igualmente en ***%*

metros con la ***** = reservandose ***** o] usufructo

vitalicio sobre dicho inmueble. Se hace la observacién de



e de la documental en andlisis no se desprende que el

co mencionado se inscribiera en el Registro
e la Propiedad y del Comercio.

c) . on el testimonio notarial que corre

agregado a once a veintiséis de esta causa, vy

relativo a la escritura publica nUmero *****  del wvolumen

*xxkk o de fec , de la Notaria Publica numero Cuarenta

y nueve de Afasgel Estédo, queda plenamente acreditado que

en la fecha ingilc las actoras *****  acompafiadas del

Titular de la Notari ada, se constituyeron en el

local comercial id on el numero ***** de la
Calle ***** del Cenht ***** de esta Ciudad,
siendo atendidos por ndose identificado ante
él, la actora FF*F*xx* a ***** que era la
propietaria del local donde aba, mostréandole
copia certificada de la escrit ndiente y ademés
se le informo que ya habia falleci *, contestandoles
aquel que tenia un Contrato de Ar

d ento vigente que
habia celebrado con este indicéandol x *  gue su

pretensioén era de que las pengflones rentisticas

subsecuentes se las cubriera a él. Pos{e&mente se
constituye en el local comercial ***** de la C *,
**x*** del Centro Comercial ya mencionado y fueyon atendidos

por ***** quien dijo ser arrendataria de dith\{) loecdal vy
habiéndose identificado ante ella, ***** le hizo saber que
era la propietaria de dicho 1local, mostrandole copia
certificada de la escritura correspondiente y también le
hizo saber del fallecimiento de su padre ***** mostrandole

acta de su defuncidén, a lo cual ***** que tanto ella como

SU esposo ***** ge encontraban al corriente del pago de las



ntas, comunicandole aquella a esta que en 1lo sucesivo

debeypian arle la renta a su parte como propietario del

lo e aclara que dentro de los anexos que se agregan a

la cumental valorada, obra copia certificada del acta de

defuncién de **¥*** y en la que se indica que fallecidé el

diecisiete eptiembre de dos mil quince y que su cényuge

es * %k % k% .

que se integro con los dictémenes
***** en su caracter de perito
y cuyo dictamen de la foja

nta y cuatro de esta causa,

a foja ciento treinta a
este asunto, como también el

alidad de tercero

o¥id y visto de la
foja ciento ochenta y tres a cientg no ta y tres de esta

causa.
Prueba pericial respecto a _4ia 1 la parte

actora en aras de la obligacién que ledimpone” el articulo

297 del Cédigo de Procedimientos Civile@ente del
Estado, preciso que su ofrecimiento es para es la
ubicacién de los inmuebles objeto de 1la acciéafg probar si
son aquellos que estan poseyendo 1los demanda *pkkk
*kkkkx y *kk**; ciertamente el articulo 299 del Cédigo antes
invocado, permite a la parte contraria de quien la ofrece,
el adicionar el cuestionario que a sus intereses convenga,
mas esto no debe ir mas alld de aquello a que se sujetd su

ofrecimiento, porque de lo contrario seria violatorio de 1lo

que dispone el articulo 233 del Cdédigo Adjetivo de 1la



texria vigente en la Entidad, de admitir otra prueba fuera

a que se refiere dicha disposicién, ademéas

10 a lo gque disponen los articulos 234 y 336 del

citado ordenamiento legal, al sefialar esta ultima

cual aplica a pues de acuerdo a lo que establece la
disposicid ‘cada e primer término, deberd de admitirse

todas aquellas e que ofrezcan las partes para conocer

la verdad sobre 1la sia planteada, con la unica

limitante de que cidas por la ley, tengan
relacién inmediata controvertidos y qgque no

proceso; establecido esto y nsiderando que las cuestiones

sobre los que se ofrecibd or lo que, se

desestiman las mismas con e en las normas

adjetivas civiles supra citadas.
Establecido lo anterior y u z analizados

los dictémenes por cuanto a las cuestioples a e se sujeto

la prueba la parte actora, a la misma se @ga pleno
valor de conformidad con lo que establece el a 47
del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente/del Estado;

pues los tres peritos coinciden en establece qu las

KARKX kg xAkFxAk oy Kxkkxk de] *F*xx* ypicadas al norte de esta
Ciudad, sobre el lado poniente de la Carretera ***** vy a la
altura del *****,  cada una con una superficie de setenta y
cinco metros cuadrados, la primera sobre ***** (ghora Calle
***xx%) vy la segunda en la esquina que forman las calles

xxxkx  (ghora *****) y Calle ***** de dicho Centro



megcial, actualmente se encuentran en posesidédn de 1los

dema ado,sjs****, * k Kk k) y *****_

Las pruebas del demandado J. ***** se wvaloran
;:Tsé/medida siguliente:

ONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de ****x*,

quien ~al esahogar aquellas que por escrito se le
formularon vy e previamente se calificaron de legales,
acepto co ferto e en el Registro Publico de 1la
Propiedad del Egta la ****x%x Fxkxx  ygbicada en el *xFxEx

de 1la Calle ***xx*xx* ro Comercial ***** de esta

Ciudad, aparece coific de ***** (posicidn quinta);
confesional a 1la concede pleno valor de
conformidad con lo que endlos articulos 247 y 337
del Cédigo de Procedimiento iviles vigente del Estado.

La CONFESIONAL DE POSICIO®! a cargo de **x*x**,

respecto a la cual se tiene en lo_gue disponen los

articulos 251, 337, 338 y 339 del de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, de doyde

confesidén es el reconocimiento expreso ta&c1to que hace

una parte de hechos que le son propios,relﬁ a hechos

controvertidos y que le perjudican; atendieﬁ&esto y a

la circunstancia de que la absolvente al desahog as

posiciones que por escrito se le formulaﬂse
S i

refieren a hechos controvertidos, las contesté do

e infiere que la

negativo, por tanto, la prueba que no ocupa no arroja
confesidén alguna que favorezca al oferente y de ahi que no
se le conceda valor a la misma.

Las DOCUMENTALES PUBLICAS que se hicieron
consistir en el Certificado de Gravéamenes visto de la foja

cuarenta y dos a la cuarenta y seis y testimonio notarial



regado de la foja cuarenta y seis a sesenta y seis, ambos

sa, y dgque por encuadrar dentro de aquellos
0s a que se refiere el articulo 281 del Cédigo de

dimientos Civiles vigente del Estado, tienen alcance

probatorio pleng de acuerdo a lo que sefiala el articulo 341

del Séfialado  Ordenamiento 1legal; documentales con las
cuales se ac itad, que en la escritura publica numero

Frxxkx o del o en **¥**  de fecha *****, de la Notaria

Puiblica numero r de 1las del Estado, se consigna el

Contrato de Comprave la fecha indicada celebraron

de una parte ***x* de vendedora y de la otra
parte ***** respecto *onumero *rRr*k oy kxkkk de]

**x*x* del Centro Comer

Ciudad, sobre el lado poni e de la Carretera ***** 3 1la

altura del *****,  ambas con una s icie de setenta vy
cinco metros cuadrados, de Y
colindancias: la primera AL NORT * * metros con la

*Hkxxk; AL SUR, también en ****x

o} con la **x*x**,. AT
ORIENTE, en ***** metros con *****. vy A en *xFxX

L PON E,
metros con *****; vy la segunda, AL NO , ens~**** metros
con *****; AL, SUR, también en ****x* metros/s/*****; AL

ORIENTE, en ***** metros con Calle ***x**; vy A ’
igualmente en K KA KK metros con KK A KK doscientos

veinticuatro; Titulo de propiedad que se inscri o el

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
nimero ***** del libro ***** de la Seccidén Primera del
Municipio de Aguascalientes desde el *****_, Se acredita
también que de acuerdo al certificado de gravamen que corre
agregado de la foja cuarenta y dos a la cuarenta y cinco de

este asunto, de fecha *****, el inmueble identificado como



KAFT xkxkx o del FrF*F del Centro Comercial ***** de esta

superficie medidas y colindancias se han

O en lineas gque anteceden, es propiedad de ***** en

el Contrato e Arrendamiento que corre agregado a fojas
cien de esta sa, y respecto al cual el oferente en aras
de su per

cgilonamiepfCo también ofrecid la prueba de
RATIFICACION DE JCO IDO Y FIRMA a cargo de *****x  quien

en audiencia de fe

a titrés de marzo de dos mil
dieciocho reconocid »do de la documental privada
en comin Yy CoOmo u}@ que lo calza, lo que
adminiculado en 1la C %RESA que vierten las

actoras en el punto dos p afo segundo de hechos de su

demanda, de que hicieron de conocimi de los demandados

* * Kk k kK del * k Kk kK

que eran las nuevas dueflas de
del Centro Comercial ***** de egta udad y que como
consecuencia las rentas de dichas &ndrian que ser
entregadas a las actoras, 1o gque basta y lciente para
que a la documental privada gque nos upa le otorgue

pleno valor de acuerdo a 1lo que establece @iculo 346
o

del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente ’

pues si bien proviene de un tercero, se consjidera que s

contenido se acredito con la ratificacién de “clhtenido vy
firma a cargo de ***** quien fue cényuge de ***** vy ademés
con la CONFESION EXPRESA de las actoras que se ha indicado
en lineas que anteceden; elementos de prueba con los cuales
se acredita que ***** detenta la posesién de la *x*x*x*

nimero ****x* x*x*x*x de ]la Calle ***** del Centro Comercial

**x*** de esta Ciudad, en calidad de arrendatario en virtud



1 £Lontrato de Arrendamiento que celebro con ***** gun en

vida Jbde * * quien para ese momento detentaba el usufructo
10 de dicha ***x**,

De ambas partes las siguientes pruebas:

NSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose
por esto todas y cada una de las constancias que integran
la presente a,” la cual resulta favorable a 1la parte

S
demandada, n rtud lo que arrojan las pruebas antes
valoradas y por o/?jzisado en las mismas, lo que aqui se
da por reproducido c la letra lo fuere en obvio de

egts _fav e a la parte demandada,

espacio y tiempo.

También
la CONFESION EXPRESA dgu S actoras en su escrito

de demanda, concretamente el punto dos de hechos,

de esta Ciudad, por haber fallec

parrafo segundo, en donde reconocen e berles hecho saber
a los demandados que eran lasl ietarias de las
*****S * ok ok kK y *****’ del *****’ de C o) ComerCial * Kk Kk ok ok
i s/sa/dre y dJue como
S mism&s endrian que

entregdrselas a ellas, 1lo que desde uego omprende un

consecuencia las rentas de la

reconocimiento de su parte que la posesidn queV\ldetentan los

demandados sobre los inmueble objeto de la accij
de Contrato de Arrendamiento gque tienen celebrados por
cuanto a dichas *****s,

Y la PRESUNCIONAL que también resultd favorable
a la parte demandada, esencialmente la humana que se
desprende de la circunstancia de seflalar el demandado *****
que la posesidn que detenta sobre la ***** *¥*** ybicada en

el ***x** de la Calle ***** del Centro Comercial ***** de

esta Ciudad, deriva de un Contrato de Arrendamiento que



lebro ***** con ***** cényuge del finado ***** = que

en que proporcionan domicilio particular del

esto ***** le manifestd que tanto ella como su esposa *****
se enclentran al corriente en el pago de las mismas, surge

presuncidén gr dé que entraron a poseer ambos la ***x**

mencionada,”e del Contrato de Arrendamiento que

celebro F*x*x*x*; s que la posesidén que detenta el
demandado ***** gsobr ” *rxxx o del **F*¥** de la Calle
** de esta Ciudad, también
la sefiora ****%x, ***x*x*x de lo cual surge
presuncidén grave de que Contrato de Arrendamiento
mencionados siguen siendo la misma generadora de su
posesidn; presuncional a la cuad cede pleno valor
en términos de lo que establece el Culo 352 del Cédigo
de Procedimientos Civiles vigente d do.

Otros elementos de prueba siderar, 1lo
constituyen los que el demandado **#** acempafio a su

contestacidén de demanda, pues al haberlocs xhibido en

cumplimiento a lo que dispone el articulo 91 de

Procedimientos Civiles wvigente del Estado, es
voluntad de que sean considerados como prueba,
establecido asi en el siguiente criterio jurisprudencial:
“DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO PRUEBAS EN EL JUICIO.
Presentado un documento como parte de la demanda inicial, es explicita la voluntad del
actor para que sea tenido en cuenta por via de prueba, lo que hace innecesaria la

formalidad de que se insista sobre esa voluntad, durante el término probatorio, pues



ecisamente la ley establece que a la demanda deberan acompariarse los documentos

que furaen | ion. Tesis: 691. Apéndice de 1988. Quinta Epoca. No. De Registro:

3 e 1. Tercera Sala. Parte Il. Pag. 1155. Jurisprudencia (Civil).”, siendo
los”siguientes:

La POCUMENTAL PUBLICA que se hizo consistir en
el Certificado de Gravamenes visto de la foja setenta vy
cuatro a 1la étenta y siete de esta causa y que por

encuadrar n de agdellos documentos a que se refiere el

articulo 281 d ¢ o de Procedimientos Civiles vigente

del Estado, tiene aleanece ¢oatorio pleno de acuerdo a lo

que seflala el articu eflalado Ordenamiento legal;
documental con la c redita que la ***** numero
*kkKkk del *****  del Ce fal ***** de esta Ciudad,

con superficie de setenta inco metros cuadrados, de las

A

siguientes medidas y colindancias: YRTE, ***** metros

con la *****, AL, SUR, también m 0SS con la ***x*x*;
AL ORIENTE, en ***** metros con *&***7 'y AL PONIENTE, en
*Hk*xk metros con *****, para el ** que se expide el

Certificado de Gravamen, el inmueble descfi aparece en el
Registro Publico de la Propiedad co de **** en un
porcentaje de cien por ciento. 6/

La DOCUMENTAL PRIVADA que se hizo c : en

el Contrato de Arrendamiento que corre agregado a foja
noventa y nueve de esta causa, a la cual Se%
pleno valor, de acuerdo a lo que establece el articulo 346
del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
pues si bien proviene de un tercero, se considera gque su

contenido se acredito con la CONFESION EXPRESA que vierten

las demandadas en el punto dos de hechos de su demanda,



rrafo segundo, en donde manifiestan que hicieron del

de los demandados el fallecimiento de su padre

eran las nuevas dueflas de las ****x* F*xxxkh y kkkdx,

del/"Centro Comercial ***** de esta Ciudad, que como

consecuencias las rentas de las mismas se las tendrian

que entregar aquellas, lo que refleja una confesidédn de su
parte por cua al” origen de la posesidén de los demandados

degun Conffrato de Arrendamiento.

y que deriwv

VI.- C los elementos de prueba antes

que se le concedid, ha lugar
a no acredita los elementos
emandados Jjustifican sus
excepciones, atendiendo/ a uientes consideraciones

Por cuestidén de método se izan primeramente
las excepciones ©planteadas
corresponden a los medios de defens a ley les concede
frente a las pretensiones de su con Jﬂi)n la finalidad
de diferir, destruir o anular la accidn e ada, siendo
las siguientes:

La de Falta de Acciébn, suste da en el

argumento de que el demandado ***** tiene la pos ¢ la
Frxxk xxxxx vy oque el demandado ***** 1la pogesidén de 1
*

FAKAkk  xKkkxk o gmbas del *****, uybicadas en la“Calle

del Centro Comercial ***** ubicado al norte de esta Ciudad,
en virtud de Contratos de Arrendamiento que celebraron con
kAAAKk  egposa de **r*r*x y encargada de la administracidén de
dichas *****g3, ademéds de que dichos inmuebles se encuentran
inscritos en el Registro Publico de la Propiedad del Estado

a nombre de aquel; excepcidn que resulta fundada en



se¥vancia a las consideraciones 1égico Juridicas vy

Cébdigo Civil gque a continuacidén se

830.- “La buena fe se presume siempre; al
del poseedor le corresponde probarla.”.
992.- “E1 usufructo es el derecho real y
e los bienes ajenos.”.

1005.- "“Los frutos civiles pertenecen al
usufructuario en

orgion del tiempo que dure el usufructo,

aun cuando no estén cob s.”.

Articulo consentimiento existe cuando

las partes conviene objeto 'y unas mismas
condiciones. Puede ser ito, para ello se estarda a
lo siguiente: .. II. El tacit d de hechos o de actos que
lo presupongan o que autori a presumirlo, excepto en 1os
casos en que por ley oO por convend la wvoluntad deba

manifestarse expresamente..”

Articulo 2876. - i ripcidén es la

materializacién del asiento hecho en e istro donde consta el
acto juridico que se crea, produce, moé/o xtingue una
relacidén juridicamente determinada, el cual e hacegfrse constar
en el folio electrdnico o libros, de m éste surta
efectos contra terceros. Se inscribirdn en el Regi o: I.- Los

titulos por los cuales se adquiere, transmite, modi
extingue el dominio, la posesidén o los demds d chos realgs
sobre inmuebles,; asi como aquellos por los cuales se ituya
fideicomiso en el que el patrimonio fideicomitido sea sobre
inmuebles..”

Articulo 2877.- “Los documentos que conforme a esta
ley deben registrarse y no se registren, sélo producirdn efectos
entre quienes los otorguen,; pero no podrdn producir perjuicios a

tercero, el cual si podrd aprovecharlos en cuanto le fueren



vorxables. La inscripcion de los actos o contratos, que se haga

de sus formas, fisica o electrdnicamente en el

Regi ico, tendrda efectos meramente declarativos, salvo

aqu s casos que la ley determine expresamente otra cosa.”.
De uerdo a lo que disponen los articulos 2876
fracciéd 77 transcritos, los titulos por los cuales

se transmite edad de un inmueble debe inscribirse

en el Regis blico4de la Propiedad y del Comercio, a

fin de que sur fectos contra terceros, luego entonces
si la donacidén es u o 2to por el cual una persona

o la totalidad de sus bienes

transfiere a otra

A
a

presentes, segun lo Jqu e bjMece el articulo 2200 del

Cébdigo sustantivo de 1 ater; vigente del Estado, por
tanto, las donaciones qu€ s nsignan en los titulos que

exhiben las actoras como fundatorios de su accidén debieron

inscribirse en el Registro Publj a Propiedad y del

Comercio del Estado y al no o -fnop surten efectos en

contra de los demandados.

Ahora bien, con las pruebas o) das se ha
probado que los inmuebles a que se refiere presente
causa aun se encuentran inscritos en el is,kgﬁblico de

14

la Propiedad y del Comercio a nombre de ****xx* sto con los
certificados de gravamenes vy copia certifiggza de 1la
escritura publica numero siete mil trescientlOs guarentz y

seis, del volumen ciento treinta y siete, de fecka dos de

junio de mil novecientos ochenta y uno, de 1la Notaria
Pliblica numero tres de las del Estado, por tanto, 1los
demandados obraron de buena fe al celebrar los Contratos de
arrendamiento que celebraron el dos de agosto de dos mil

quince sobre los inmuebles objeto de la accidédn ejercitada,



uerdo a lo que disponen los articulos 830 y 2877 del

codi Civﬁvigente del Estado.
En cuanto al argumento de que *****  quien en
izzségntratos de arrendamiento exhibidos por los demandados

y vistos a foj

noventa y nueve y cien de esta causa, no
estaba’legitinada para celebrar los mismos, también resulta
infundado, pr ranmente porque al celebrar los contratos de
donacién e las cionantes sustentan su demanda, el

donante ***** gelre vo el usufructo vitalicio respecto de

los inmuebles objeto

¢ bnaciones, segun se desprende
de la clausula s uno de los Contratos de
Donacién que se exHib i a el momento en que se
celebraron los Contrato englamiento, que como ya se
dijo fue el dos de agostogde dos mil quince, aun vivia
la

*x%x%% = segin se desprende de certificada del

atestado de su defuncidén y vis eintiuno de esta

causa, estaba legitimado para poder~ce rar los Contratos

de Arrendamiento vy disfrutar de S rutos civiles de
acuerdo a lo que establecen los articul y 1005 del

Cébdigo Sustantivo vigente en el Estadog ciertdmente qguien

celebro los Contratos en calidad de arrendado/&ue KAKAK
mas al respecto se considera que del atestado d i stro
Civil a gque se ha hecho referencia en lineas qlé anteceden
se desprende que ella era la esposa de ****x*73u\ ce rar
los contratos de arrendamiento y que este ‘otorgo su
consentimiento téacito para que los celebrara y que
reconocen tacitamente las actoras, al haberse constituido
en los inmuebles a que se refiere la presente causa y hacer

saber a los demandados que eran las nuevas propietarias de

los locales, por 1lo gque a partir de ese momento deberian



rirles a ellas las rentas, por lo que estd en las

hipotEsis que se refieren los articulos 1681 y 1684

n II del Cébdigo antes invocado, de donde deriva 1lo
infundado de este argumento.

Estgblecido lo anterior y considerando gque en
el caso con as pruebas aportadas, esencialmente con la

confesidén exp a que vierten las actoras en el punto dos

de hechos r o se do de su demanda, al sefialar que

hicieron saber demandados del fallecimiento de su

los locales

que a partir de ese

expreso de su parte

Arte :

a).—- Que en efecto en fec dos de agosto de
dos mil quince el demandado ****x* rogla poseer la *****

nimero ***** del ***** de la Calle *»**%7 del Centro
Comercial ***** de esta Ciudad, en virffud del Contrato de
Arrendamiento que celebro con *****  quien 6&%posa del

finado *****, mismo que se celebro por un térmi co

afios, iniciando el dos de agosto de dos

quince
i vei

concluird el primero de agosto de dos

estipuldndose como renta mensual la cantidad de DIECIOCHO
MIL PESOS.

b) .- Que en fecha dos de agosto de dos mil
quince, el demandado ***** entro a poseer la ***** nlmero
k*xKxkxkx del **F*** de la Calle *****  del Centro Comercial

* KKKk K de esta Ciudad, en virtud del Contrato de



regidamiento que celebro su esposa ***** con *****  quien

el finado *****,  mismo que se celebro por un
de cinco afios, iniciando el dos de agosto de dos

mil/“quince y concluird el primero de agosto de dos mil

veinte, estipullandose como renta mensual la cantidad de

CATORCE MIL 0S.

D lo” anterior, ha lugar a determinar fundada
la excepcidd d alta Accidén que invocan los demandados,
pues en efecto siste derecho a la parte actora para

ejercitar la accidn atoria que ha hecho valer, al

no acreditar los reg para la procedencia de toda

accidén exige el artic Cébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del

1
ago, 4 daglo que de las pruebas
aportadas se desprende qu a posesidn que detentan 1los
demandados sobre los inmuebles a que_s cfiere el presente
asunto, derivan de Contrata rendamiento que
ir1a
t

celebraron con ***** cényuge del f **** en fecha dos
de agosto de dos mil gquince y con u oralidad de cinco
afios y que concluyen el primero de agos d dos mil

e
veinte, lo que conlleva a establecer e la_nsarte actora

tiene una accidén personal en contra de los de dados, por

lo que no estd legitimada para ejercitar la accig

ha hecho valer, segln se desprende del siguieiite criterio
jurisprudencial: “ACCION REIVINDICATORIA, IM EDENCIA
DE LA, CUANDO EXISTE ACCION PERSONAL. En principio, cuando el causante
de la posesion de un poseedor derivado pretende exigir de éste o de sus causahabientes
la devolucion o entrega de la cosa poseida, aquél no esta legitimado para ejercitar la

accion reivindicatoria, sino la accion personal correspondiente derivada del vinculo

juridico que haya dado origen a la posesion y asi, el arrendador no puede reivindicar del



endatario la cosa dada en arrendamiento, el depositante del depositario la cosa dada

en depesito, modante del comodatario la cosa dada en comodato y en general en

to 0s contratos o actos juridicos en los que el poseedor debe restituir la cosa

que recibido por virtud de los mismos. Epoca: Sexta Epoca. Registro: 1012756.

Instancia: Tercera Safa. Tipo de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Apéndice de 2011.

Tomo V. Civil Primera Parte - SCIN Primera Seccion - Civil Subseccién 2 — Adjetivo.

Materia(s): Civil. Tgsis: 157. Pagina: 167.”.

Vrior, se absuelve a los demandados
de todas y cad no&s prestaciones que se les reclaman
por no darse los supdesto
3° y 4° del Cbédigo

Estado, pues aun

gque se refieren los articulos

mientos Civiles vigente del

S g demandados detentan la
posesidén, esta deriva os bilaterales que el

d Cofitr
usufructuario de los inpfaébles objeto de 1la accidén

ejercitada celebro por conducto esposa con 1los

demandados y lo cual le da s actoras para

ntepone a la Accidn

Reivindicatoria que ha hecho

rﬁi/n que proceda
condenar a la parte actora al pago de 1 os ,y costas,

t
pues la accién reivindicatoria debegd deciddfrse por la
Autoridad Judicial, dado que es la unica que& hacer la
d d

e

declaracidén a que se refiere el articulo 4° de
Procedimientos Civiles vigente del Estado y por tant
ar

encuadra dentro de la excepcidédn prevista por e

129 del sefialado Ordenamiento legal, al establecer qgque no
serd condenada en costas la parte que pierde sino le es
imputable 1la falta de composicidén voluntaria de 1la
controversia, entendiéndose por esto, entre otros casos,

cuando la ley ordena que aquella sea decidida



mecegariamente por Autoridad Judicial, lo que Jjustifica
para .o coriglenar a la parte actora al pago de los gastos y
cog®rs, cobrando aplicacién al caso el siguiente criterio
jurdsprudencial: “COSTAS. EL EJERCICIO DE LA ACCION
REIVINDICATORIA ACTUALIZA LA EXCEPCION PARA SU CONDENA
PREVISTA EN EL ARTICULO 129 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES DEL EJFADO DE AGUASCALIENTES. El articulo indicado establece
excepciones a la regl general e condena en costas prevista en el articulo 128 del

Cadigo de Procedimientos CGitites del Estado de Aguascalientes, al sefialar que para no

condenar en costas a la parte-Que-pierde /'n el juicio, es necesario que: I. No le sea
imputable la falta de composic¥n veilntarid de la controversia; y Il. Haya limitado su
actuacion en el desarrollo del{5{ceso a0 estrictamente indispensable para hacer
posible la definitiva resolucion delneagecio. /isi, exf la primera hipotesis, a la parte no le
es imputable la falta de composicion volsntaria de la controversia, entre otros supuestos,
cuando la ley ordena que se decida necesariamente pei-ia au Jridad judicial. Ahora bien,
conforme al articulo 40.de la codificaciogl citada,~ia _procedencia de la accion
reivindicatoria tiene como efecto juridico declarargfie eorresponde al propietario de la
cosa, cuya posesion no tiene, su dominio, y que el.poseedC \debe entregarsela con sus
frutos y accesiones; en consecuencia, como no existe posibilidad de gue las partes
obtengan dicho efecto juridico sin ocurrir ante los tribyhales,.s€ concluye que esta
norma contiene un mandato para que el particular acuda ante el 6rgese-jurisdiccional
para que se pronuncie respecto de la procedencia o improcedencia de la reivingicacion,
y por tanto, cuando se ejerce la accion correspondiente, se actyatizaun caso ge
excepcion para condenar en costas conforme al articulo 129 referido, cons: terite en que
al perdedor no le es imputable la falta de composicion voluntaria de la controversia.
Tesis: PC.XXX. J/11 C (10a.). Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Décima
Epoca. No. De Registro: 2008887. plenos de Circuito. Libro 17, Abril de 2015, Tomo II.

Pag. 1121. Jurisprudencia (Civil).”.
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Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en

por los articulos 2°, 27, 29, 32, 39, 79
83, 84, 85, 86, 107 fraccidén IV reformado,
71, 372 y demas relativos del Cdbébdigo de

Civiles wvigente en el Estado, es de

Se declara gque las actoras ***** y

*xAx* de ap 0s *F* no probaron su accidn.
SEG (o] Que los demandados ***** quien se
ostenta como J. ****xxy justificaron su excepcidn de

falta de accidn; demandada ***** no dio

contestacidén a la dema j rada en su contra.
TERCERO. - ia de lo anterior, se
absuelve a los demandados quien se ostenta como J.

Kkxxk FrAHxKy FEF*X de  todas ada una de las

prestaciones que se le recland acreditarse que la
posesidén que detentan sobre los inmudeb a que se refiere
el presente asunto derivan de Cont osg{de Arrendamiento,
lo que genera una Accidn Personal y esta’se~dntepone a la
Accidén Reivindicatoria que ejercita 1la rte ora.

P

CUARTO.- No se hace condenacié ecial por

cuanto al pago de gastos y costas.

QUINTO.- Con fundamento en lo dispucsto por los
0% fr i

articulos lo que establecen los articulos 1°,

XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidédn Publica del Estado
de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de los cuales

se desprende la obligacidén de esta Autoridad de garantizar



recho de acceso a la informacidén gque se tenga en

posegion, tre ellos de las resoluciones que se emitan en

cedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a través de
ver

ones publicas, en los cuales deberd suprimirse la

informacién clagificada como reservada o confidencial, la

cual corresporide a los datos personales que refieran las

partes, de é: q:;e en determinado momento en que se
publique 1 ersién p ica de la resolucibén que ponga fin

a la presente cads a misma no contard con los datos que

refiere el promoven forma a las partes que se

publicara la versid iCa la presente resolucidn una
vez que haya causado” e

riz’.
SEXT.- Notifiquese gergbnalmente.
A S I, definiti ente lo resolvié y firma el

C. Juez Segundo de lo Civil en el Es LIC. ANTONIO PINA

MARTINEZ, por ante su secreta dcuerdos LIC. VICTOR

HUGO DE LUNA GARCIA que autoriza. D .

SECRETARIO JU&

La sentencia gque antecede se publi

de acuerdos de fecha seis de marzo de dos mil/ diecinueve.

Conste.

L’APM/Shr*



